CONDEX
Gesellschaft fur Verwalfung und
Befreuung von Immobiiien mbH

CONDEX GmbH e Mevissenstr. 66 » 47803 Krefeld

Herrn

Marcel Spitze
Berliner Stralle 14
40668 Meerbusch

20.01.2026

Wohnanlage in 40668 Meerbusch, Berliner StraRe 12 - 14
Protokoll der 1. ordentlichen Eigentiimerversammiung 2025

Sehr geehrter Herr Spitze,

in vorbezeichneter Angelegenheit Uberreichen wir lhnen das Protokoll der 1. ordentlichen
Eigentimerversammlung 2025 zur Kenntnisnahme und zur Komplettierung lhrer Unterlagen.

Mit freundlichen GriRRen

-CONDEX-GmbH -

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

Bitte haben Sie Verstindnis dafiir, dass persénliche Besuche nur nach vorheriger Terminabsprache méglich sind.
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PROTOKOLL

der 1. Eigentlimerversammlung 2025 der Wohnungseigentiimergemeinschaft
~Berliner StraBe 12 und 14 in 40668 Meerbusch®

vom 10.12.2025

in den Raumen der Condex GmbH, Mevissenstr.66 in 47803 Krefeld

Anwesend sind: 4 Eigentimer persdanlich
3 EigentUmer in Vertretung

mit insgesamt: 753,20/1.000 Miteigentumsanteilen
Fir die Verwaltung: Herr Michael Schmidt-Merholz
Beginn: 18:07 Uhr

Ende: 15:10 Uhr

ZUTOP 1:  Reqularien

Herr Schmidt-Merholz begruBt die anwesenden Eigentimer zur 1. Eigentii-
merversammiung 2025 und stellt fest, dass gegen Form und Frist der Einladung
zur Eigentimerversammiung keine Einwénde bestehen.

ZU TOP la: Beschlussfahiakeit, Protokoll, Vorsitz

Herr Schmidt-Merholz stellt fest, dass die 1. Eigentiimerversammiung 2025 mit
753,20/1.000 Miteigentumsanteilen beschlussfihig ist.

Den Vorsitz fihrt Herr Schmidt-Merholz, Protokoll fihrt ebenfalls Herr Schmidt-
Merholz.

Zu TOP 2, Verwaltungsbereich

Za. Bericht der Verwaltung

Herr Schmidt-Merholz erldutert, dass der Wirtschaftsplan 2024 in Héhe von
29.790,00 € (umilageféhige Kosten) zuziglich 12.520,00 € (nicht umlagefidhige
Kosten) zuzlglich einer ZufGhrung zur Ricklage in Héhe von 12.000,00 € somit
insgesamt in Hohe von 54.310,00 € beschlossen wurde.

Die Abrechnung 2024 belduft sich auf 45.012,51 € und setzt sich aus den xumi%
gefdhigen Kosten in Hoéhe von 27.082,28 € und nicht umiagefihige }éestenn in Ho-
he von 5.930,23 € zuzlglich einer Zufuhrung zur Ricklage in Hohe von
12.000,00 € zusammen,

Das Wirtschaftsjahr 2024 endet mit einem ausgeglichenen Haushalt.
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Herr Schmidt-Merholz erldutert die im Wirtschaftsjahr angefallenen Instandhal-
tungskosten im Wirtschaftsjahr 2024 in Hohe von 961,29 €. Diese setzen sich
zusammen aus den Rechnungen der Firmen GM (Reparatur BK-Klappe WE 08) in
Hohe von 234,67 €, Firma RSG {Reparatur Hause%ngangstiﬁr) in Hohe von 207,30
€, Firma HOB (Entfernung Kiefernstrauch) in Héhe von 355,81 € sowie Firma
Toups {Wartungsmamriaf) in Héhe von 163,51 € zusammen,

Alles Weitere wird unter den nachfolgenden Tagesordnungspunkten behandelt,
Durch Erscheinen eines in Auftrag durch die Eigentimerin Osselmann Bevoll-

madchtigten um 18.15 Uhr erhéhen sich die Miteigentumsanteile um 123,40 von
753,30 auf 876,60/1.000 Miteigentumsanteile.

ZUu TOP 2b) Bericht Uber die Rechnungsgr&fang

Frau Marschall berichtet Uber die mit Herrn Spitze im Hause der Firma Condex
GmbH stattgefundene Rechnungsprﬁmﬁgt Alle Uber das Konto der Eigentlimer-
gemeinschaft bezahiten Betrdge sind zweckgebunden verwandt worden. Es sind
keine UnregelmaéBigkeiten festgestellt worden. Alle Belege waren lickenlos vor-
handen und der Beirat empfiehlt die Entlastung der Verwaltung.

Weiterhin werden folgende Personenzahlen festgelegt:

Wohnung 1 1 Person

Wohnung 2 2 Personen bis August, ab September 1 Person -
dieses liegt der Verwaltung schriftlich vor

Wohnung 3 2 Personen

Wohnung 4 2 Personen

Wohnung 5 1 Person 16.03.2024

Wohnung 6 2 Personen bis 31.08., danach leer 1 Person

Wohnung 7 3 Personen

Wohnung 8 2 Personen

ZU TOP 2¢. Beschluss iiber die {Gesami-) Jahresabrechnung 2024 nebst Ein::zei»
abrechnungen 2024 einschlieBlich Kontenentwicklung und Abrechnungseragebnis
ca) Erlduterung ¢cb) Verabschieduna

Herr Schmidt-Merholz erldutert die den Eigentlimern mit der Einiadgng zur Eigen-
timerversammlung zugesandte Jahresabrechnung 2024 in den einzelnen Kos-

tenpositionen.

liegende Jahres-

Herr Schmidt-Merholz stellt den Antrag, die den Eigentimern vor
abrechnung 2023 in Héhe von

45.012,51 €

umlageféhige Betriebskosten 27.082,28 €
nicht umlageféhige Betriebskosten 5.930,23 €
Zuflhrung zur Riicklage 12.000,00 €
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nebst ﬁiﬂzefai}recmungen 2024 und Kmt&r;entwickiung mit der ausgewiesenen
Ahreﬁhﬁungﬁspitxe mit der MaBgabe, dass 1.) die Messgerite von Brunata ge-
praft, 2) gm geprift und dass 3) die Personenzahlen geandert werden, zu be-

schlieBen und 2y genehmigen.

Abstémmangsargehms: 5 von 7 Ja-Stimmen
1 von 7 Nein-Stimmen

lvon7 Enthaltungen

Somit ist dem Antrag stattgegeben,

Zu TOP 24, Entlastung der Verwaltung fur 2024

Herr Spitze stellt den Antrag, die Verwaltung fiir die abgelaufenen Wirtschaftsjahr
2024 zu entlasten,

Abstimmungsergebnis: 5 von 7 Ja-Stimmen
1 von 7 Nein-Stimmen
lvon7 Enthaltungen

Somit ist dem Antrag stattgegeben.

ZuTOP 2e: Entlastuna der Belegpriifer fiir 2024

Herr Schmidt-Merholz bedankt sich bei den Belegprifern im Namen der Eigent(-
mer bei Frau Marschall und Herrn Spitze flir die geleistete Arbeit.

Es wird der Antrag gestelit, die Belegpriifer fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
2024 zu entlasten.

Abstimmungsergebnis: 6 von 7 Ja-Stimmen
0 von 7 Nein-Stimmen

1 von 7 Enthaltungen

Somit ist dem Antrag stattgegeben.
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ZUTOP 2e 1.: Bestdtigung bzw. Neuwah! der Belegpriifer

Frau Magschaii und Herrn Spitze stehen fir das Amt des Belegpriifers nicht mehr
zur Verfligung. Herr Schmidt-Merholz stellt den Antrag, Frau Brémmelsiek und
Frau Bretz neu in das Amt der Belegpriifer zu wihlen,

Abstémmungsergebnis: einstimmig angenommen

LU TOP 2f: Wirtschaftsplan 2025

Die Verwaltung erldutert den Eigentimern den mit der Einladung zur Eigenti-

merversammliung zugesandten Wirtschaftsplan 2025 in den einzelnen Kostenpo-
sitionen.

Herr Schmidt-Merholz stellt den Antrag, den Wirtschaftsplan 2025 mit Wirkung
zum 01.01.2026 in Héhe von

54.420,00 ¢
Umlagefdhige Betriebskosten 29.900,00 ¢
Nicht umlagefahige Betriebskosten 12.520,00 €
Zufiihrung zur Riicklage 12.000,00 €

mit der MaBgabe zu beschlieBen, dass dieser Glltigkeit hat, bis im Jahr 2026 ein
neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig angenommen

Zu TOP 2g. Beschluss Uber die Verléngerung des Verwaltervertrages zwischen
der Wohnungseigentimergemeinschaft und der Condex GmbH, vertr. durch ihre

Geschéftsfithrer: Herrn Michael Schmidt-Merholz und Herr Thomas Schmidt, Me-
vissenstr.66 in 47803 Krefeld und der Figentimergemeinschaft: Berliner Str, 12-

14 in 40668 Meerbusch um 2 Jahre vom 01.01.20286 bis zum 31.12.2027 / bzw.
die Neuwahl der Verwaltung

Nach eingehender Erorterung wird der Antrag gestellt, dass die Verwalterbestel-
lung zwischen der Condex GmbH, Mevissenstr. 66, 47803 Krefeld, vertreten
durch ihre Geschéftsfiihrer Michael Schmidt-Merholz und Thomas Schmidt und
der Eigentimergemeinschaft Berliner Str. 12 - 14, 40668 Meerbusch, vom
01.01.2026 bis zum 31.12.2027 verldngert wird.

Abstimmungsergebnis: 6 von 7 Ja-Stimmen
1 von 7 Nein-Stimmen

0 von 7 Enthaltungen

Somit ist dem Antrag stattgegeben.
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Zu. TOP 3. Verschiedenes
Im Haushaltsplan sind 734,44 € an Materialkosten nicht angesetzt,

e Umer wilnschen, dass die Eigentimerversammiung 2026 zu einem

FEEFET PRIt A et M ae

Herr Osselmann, Bevollméichtigter der Eigentimerin Frau Kidre Osselmann,
wunscht am Mittwoch, den 17.12,2025 eine private Rechnungspriifung.

Da 2u diesem Tagesordnungspunkt seitens der weiteren Eigentimer sowie der
Verwaltung keine welteren Ausfihrungen gewlinscht werden, bedankt sich Herr

Schmidt-Merholz fir das Erscheinen der Eigentimer und schlieft die Versamme-
lung um 19:10 Uhr.
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